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                    Раздел 1. Пояснительная записка.

Ведомость материалов полного комплекта проектной документации, 
сведения о проектной организации. 

	№ п/п
	Наименование альбома
	Номер альбома
	Примечание

	1.
	Пояснительная записка.
Материалы обследования.
Стадия «П».
	Альбом 1.
Шифр: 0416-1182/26
ПЗ
	МУП «УКС» Амурского муниципального района».
 Свидетельство о допуске по подготовке проектной документации 
НП  Архитекторов и проектировщиков Дальнего Востока
№ 0093-2010-2722080707-II-97-5

	2.
	Инженерные сети 
Стадия «Р».
Водопровод и канализация.
(холодное водоснабжение)
Отопление, вентиляция и кондиционирование.
(отопление)
	Альбом 2.
Шифр: 0416-1182 /26
Раздел  ВК.


Раздел  ОВ.
	

	3.
	Проект организации строительства
Стадия «П».
	Альбом 3.
Шифр: 0416-1182 /26 ПОС
	

	4.
	Локальный сметный расчет
Стадия «Р».
	Альбом 4.
Шифр: 0416-1182 /26
ЛСМ
	



Основание для проектирования.
Исходные данные и материалы.

	Проектная документация «Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома №9  во 2 микрорайоне  пос. Эльбан  Амурского района (отопление, холодное водоснабжение)» выполнена проектной группой МУП «УКС» Амурского муниципального района на основании следующих документов:
	- Постановление Правительства Хабаровского края  от 30.12.2013 № 479-пр. о реализации программы капитального ремонта     общего имущества в многоквартирных домах Хабаровского края на 2014 – 2043 годы;
      - Постановление администрации Эльбанского городского поселения Амурского муниципального района Хабаровского края от 18.10.2016 № 5 «О внесении изменений в постановление администрации от 19.11.2015, №196 «О принятии решения в целях обеспечения проведения капитального ремонта в многоквартирных домах».
         -задание Заказчика;
          -материалы обследования;
          -технический  паспорта здания.
Функциональное назначение объекта.
	Многоквартирный жилой дом.
Сведения о земельном участке.
Объект капитального ремонта расположен на землях населенного пункта Эльбанское городское поселение Амурского муниципального района Хабаровского края, используемых для многоэтажной и индивидуальной  жилой застройки.
Сведения о компьютерных программах
       Использование компьютерных программ при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий проектом не предусмотрено.
Рабочие чертежи выполнены в программе AutoCAD, текстовые документы в программе Microsoft Word, локальный сметный расчет выполнен в программе Grand-смета.
Сведения об этапах строительства
Капитальный ремонт объекта предусмотрен в один этап.

Климатические характеристики:
- климатический район                                                       I, подрайон I B ; 
- расчетная зимняя температура наружного воздуха        - 35ºС
- нормативный скоростной напор по III району                  38кг/м² 
- расчётный вес снегового покрова по IV району             240кг/м²
- глубина промерзания                                                             2,92м
- по схеме сейсмического районирования территории Российской Федерации в соответствии со СНиП II-7-81* сейсмичность в районе р.п. Эльбан принята для сейсмической опасности А (массовое строительство)  6 баллов.

Метеорологические характеристики:
      - абсолютно минимальная температура воздуха              – 53˚С
      - абсолютно максимальная температура воздуха              57˚С
      - максимальная скорость ветра за период наблюдений     40 м/сек
      - суммарное количество  осадков за год			425мм
     - максимальное суточное количество осадков                    95мм
     - средняя толщина снежного покрова за зиму                    57см
     - ливневой район                                                                     8  

 Техническая характеристика обследуемого объекта.

1. Год постройки            -1988 год
2.Материал наружных стен здания -  кирпичная кладка с облицовкой силикатным кирпичом;        
3. Этажность                   - 5;
4. Количество квартир   -65;  на 1-м этаже – частично  нежилые помещения;
5.Размеры в плане           - 96,8м х13,6м;
6. Высота этажа              -2,8м;
7. Фундамент                  -ж/бетонные блоки;
8. Перекрытия                -сборные ж/бетонные плиты перекрытий;
9. Наличие подвала       -есть;
    10. Полы                          – дощатые, линолеумные, керамические;
11. Кровля – мягкая из рулонных материалов по бесчердачному перекрытию;
12.Классс функциональной пожарной опасности  - Ф3.
13. Пристройка -  стены  из керамического кирпича, с облицовкой силикатным кирпичом; кровля рулонная,     1 этаж;
14.Степень огнестойкости здания  – II.  (здания с несущими и ограждающими конструкциями из естественных или искусственных каменных материалов, бетона или железобетона с применением листовых и плитных негорючих материалов. В покрытиях зданий допускается применять незащищенные стальные конструкции.)

Проведено визуальное обследование внутридомовых сетей отопления (внутридомовых сетей теплоснабжения,) холодного водоснабжения,  для оценки технического состояния трубопроводов (стояков, магистральных разводок по подвалу, выпусков) в соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений» , ГОСТ 31 937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования  и  мониторинга технического состояния» и для определения объемов работ капитального ремонта;                     
Проектная документация на здание отсутствует. 
Заказчиком предоставлен паспорт БТИ.

Обследование технического состояния системы отопления.
Источник теплоснабжения                                              - котельная пос.Эльбан. 
Заданные параметры теплоносителя                             -95-70°С.
Тип системы - централизованная, однотрубная, тупиковая, с нижней разводкой магистралей по подвалу;
    Схема разводки подающей и обратной магистрали - вертикальная;
Тип  отопительных приборов                                         – чугунные радиаторы;
Контрольно-измерительная аппаратура                     - отсутствует;
Запорно-регулирующая арматура в подвале             –в нерабочем состоянии;
Запорно-регулирующая арматура  к приборам отопления –отсутствует; 
 Узел управления в подвале                                           –2 тепловых узла;
Отопление лестничных клеток                                -регистры Ø76 двухрядные;
Магистральный трубопровод  и стояки  - из стальных электросварных труб.
Ввод сетей Т1, Т2                                                            -2 Ø108
Дополнительная врезка в каждом тепловом узле на отопление нежилых помещений пристроек                                                             -2Ф57;
    Продолжительность эксплуатации сетей до капитального ремонта (замены)                                      магистрали/стояки ( в соответствии с ВСН 58-88(р)     -20лет/30лет
     Срок фактической эксплуатации сетей –                      - 28 лет

Повреждения, неисправности и дефекты:
а) поражение коррозией магистральных трубопроводов, 
б) коррозионное поражение замоноличенных  мест трубопроводов,
в) следы ремонтов (заплаты, заварка, замена отдельных участков, контруклоны разводящих трубопроводов, капельные течи в местах врезки запорно-
регулирующей арматуры, 
   г)отсутствие тепловой изоляции;
  д) заглушено отопление лестничных клеток.   
Инструментальные измерения параметров сети не проводились в связи с отсутствием измерительных приборов в системе . 
 Уклоны  разводящих трубопроводов   - отсутствуют.
 На основе результатов обследования  и в соответствии с ВСН 53-86(р)  т.66 по обнаруженным признакам  физический  износ  составляет 61-80% - требуется полная замена системы (массовое повреждение трубопроводов, сильное поражение ржавчиной, следы ремонтов отдельными местами, значительное нарушение тепловой изоляции трубопроводов.)

  Обследование технического состояния системы  холодного водоснабжения.
Существующая система водоснабжения Эльбанского городского поселения является централизованной, которая обеспечивает прием воды из источника, её транспортирование и подачу по всем потребителям. 
Тип системы                                                                        -тупиковая;
Водомерный узел в подвале                                              -отсутствует;
Контрольно-измерительная аппаратур -установлен счетчик на обводной линии;
Запорно-регулирующая арматура в подвале             -в нерабочем состоянии;
Магистральный трубопровод из стальных электросварных черных труб.
Ввод сетей водопровода                                                  -Ø 89
(канальная прокладка совместно с сетями теплоснабжения)
    Срок фактической эксплуатации сетей –                      - 28 лет
Продолжительность эксплуатации сетей из стальных черных труб до капитального ремонта (замены) ( ВСН 58-88(р)               -15 лет
Повреждения, неисправности и дефекты:
а) поражение коррозией магистральных трубопроводов , 
б) коррозионное поражение замоноличенных трубопроводов,
в)  течи на трубопроводах в местах врезки кранов и запорной арматуры, повреждения трубопроводов;
г) следы ремонтов (заплаты, заварка, замена отдельных участков, капельные течи в местах врезки запорно-регулирующей арматуры, отсутствие на отдельных участках трубопроводов теплоизоляции ;
Инструментальные измерения параметров сети не проводились в связи с 
отсутствием измерительных приборов в системе. 

На основе результатов обследования  и в соответствии с ВСН 53-86(р)  т.65 по обнаруженным признакам  физический  износ  составляет 61-80% - требуется полная замена системы (выход из строя запорной арматуры, массовое повреждение трубопроводов, сильное поражение ржавчиной, следы частичных замен отдельными местами, коррозия элементов системы)
  Проектом капитального ремонта предусмотрено: 
· для сетей отопления:
-устройство  новых  узлов управления  (2шт) из стальных труб без установки приборов учета; 
-замена подводящих сетей от ввода в здание до мест установки тепловых  узлов;
-замена разводки трубопроводов системы отопления по подвалу из стальных электросварных и неоцинкованных  водогазопроводных труб без изменения сечения и способа прокладки;
-замена существующих стояков  из стальных черных электросварных труб на стояки из полипропиленовых труб;
[bookmark: _GoBack]-замена узлов подключения существующих приборов отопления в квартирах с установкой отсекающих и регулирующих кранов;
-восстановление отопления лестничных клеток путем установки на них  регистров из стальных электросварных труб, подключение отопления лестничных клеток предусмотрено непосредственно от тепловых узлов;
-тепловая изоляция трубопроводов в подвале трубками из вспененного каучука «Армофлекс».
· для сетей холодного водоснабжения:
-устройство водомерного узла с установкой ранее демонтированного существующего прибора учета холодной воды в подвале, подключение – от существующего ввода с установкой новых отсекающих задвижек;
-замена существующей разводки  по подвалу из стальных черных электросварных труб на разводку из стальных водогазопроводных оцинкованных труб и стояки из полипропиленовых труб;
-проведение работ по устройству отверстий в ж\бетонных плитах перекрытия комнатах с последующей заделкой цементным раствором;
-тепловая изоляция трубопроводов в подвале трубками из вспененного каучука «Армофлекс»
        
          Предусмотренные в проекте решения приняты без изменения архитектурно-планировочных  решений, конструктивной схемы, строительного объема здания.

Технико-экономические показатели.

	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед    изм
	Количество

	1
	Водоснабжение.
	
	

	
	Стоимость работ
	тыс.руб
	1019,822

	
	 В том числе СМР
	тыс.руб
	998,455

	2
	Отопление
	
	

	
	Стоимость  работ
	тыс.руб
	5761,436

	
	В  том числе СМР
	тыс.руб
	5640,724



         Проектная документация разработана в соответствии с заданием на проектирование, и с соблюдением технических регламентов.
	    Главный инженер проекта            __________________   Кекелева Л.А.
	
	
	
	
	
	
	Капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов в п. Эльбан Амурского района  
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	Жилой дом №9
в Микрорайоне 2
Холодное  водоснабжение.  Отопление.
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