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раздела 
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1 Пояснительная записка 092017.12-ПЗ 

1.1 Общая часть 4 
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1.3 Архитектурно-строительные решения. 5 

1.4 Основные положения по организации строительно-

монтажных работ 

5 

1.5 Охрана окружающей среды 6 

1.6 Техника безопасности, пожарная безопасность 7 

   

3 Архитектурно-строительная часть  092017.12-АС 

 Основной комплект рабочих чертежей  

 Ведомость объемов работ 1 лист 
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Раздел  1 «Пояснительная записка » 

 

1.1 Общая часть. 

 

Проект капитального ремонта крыш многоквартирных домов по адресу: 

Хабаровский край, г. Комсомольск-на-Амуре, мкр. Таёжный, д. 12 выполнен на 

основании: 

- Технического задания (приложение № 2 к МК № 7 от 27.03.17). 

-  Копии из технического паспорта на данное здание; 

-  Необходимых замеров; 

-  Материалов фото и видео фиксации. 

 

Основные этапы разработки рабочей документации: 

 

Подготовительные работы. Включают в себя сбор необходимой 

информации об объекте в целом. На данном этапе была изучена следующая 

документация – технический паспорт на жилой дом по адресу: 

 

После изучения имеющихся документов получены следующие сведения: 

• данные о габаритах здания, размеры помещений (планы); 

• данные о конструкциях здания (материалы). 

Для уточнения объема работ выполнен визуальный осмотр кровли здания. 

Выборочное инструментальное обследование производилось путем 

непосредственных измерений с использованием измерительных инструментов: 

электронного дальномера и рулетки металлической. 

Выполнена фотосъемка объекта с фиксацией отдельных конструкций, их 

элементов, узлов и дефектов. Для фотофиксации применялся цифровой 

фотоаппарат. 

 

1.2 Характеристика объекта: 

 

мкр. Таёжный, д.12 

 
Типовая серия: не определена; 

Строительный объем: 10937,0 куб. м.; 

Общая площадь: 3198,8 м2; 

Год постройки: 1987; 

Количество этажей: 5; 

Количество квартир: 60; 

Материал несущих стен: ж/б панели; 

Тип кровли: скатная. 

Площадь кровли: 950,0 м2. 
 

Инженерное оборудование 

Отопление: центральное; 

Горячее водоснабжение: централизованное; 

Холодное водоснабжение: 

централизованное; 

Водоотведение: в городскую сеть; 

Электроснабжение: центральное; 

Газоснабжение: централизованное; 

Лифты: отсутствует. 
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1.3 Архитектурно-строительные решения. 

 

При визуальном осмотре кровли здания было зафиксировано следующее: 

 

1. Покрытие кровли – листы асбестоцементные волнистые. 

2. Чердачное перекрытие - железобетонные плиты, с утеплением 

керамзитовым гравием толщиной 150 мм и минеральной ватой 50 мм.  

3. Стропильные ноги выполнены из досок 220x80мм с шагом 800-900 мм, 

опираются на мауэрлат по периметру наружных стен здания. 

4. Обрешетка из брусков 50x50мм с шагом 500-600 мм. 

Деревянные конструкции стропил и подстропильной системы дефектов и 

гнилостных повреждений не имеют. 

Имеются местные гнилостные повреждения отдельных участков обрешетки. 

Данные дефекты вызваны длительным сроком эксплуатации, негативными 

атмосферными воздействиями, дефектами слуховых окон, кровельного покрытия 

и примыканий. 

Вертикальные каналы на чердаке объединяются сборным горизонтальным 

коробом, от которого шахтой удаляемый воздух отводится выше кровли. 

Крыша здания оборудована 7 слуховыми окнами, прямоугольными 

односкатными, для вентиляции и выхода на кровлю. 

Водосточная система отсутствует 

По периметру кровли установлено ограждение высотой 0,6м из арматурных 

стержней. 

 

Рабочей документацией на капитальный ремонт кровли жилого дома 

предусмотрены следующие работы: 

 

1. демонтаж существующего покрытия кровли; 

2. демонтаж деревянной конструкции обрешетки; 

3. частичная замена деревянных конструкций стропил и мауэрлата; 

4. устройство деревянной обрешетки; 

5. стропила и обрешетку обработать огнебиозащитным составом; 

6. устройство мелких покрытий из оцинкованной стали; 

7. устройство нового покрытия кровли из листов асбестоцементных 

волнистых; 

8. установка ограждений для скатной кровли; 

9. устройство водосливной системы.  

 

 

1.4 Основные положения по организации строительно-монтажных 

работ. 

 

Последовательность выполнения работ: 

- по демонтажу: 
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1. Удалить старое покрытие кровли. 

2. Демонтировать обрешетку. 

 

- по ремонту вентиляционных шахт: 

1. Устройство мелких покрытий  из оцинкованной  стали (примыкание); 

2. Перед сдачей объекта выполнить прочистку дымо-и вентиляционных 

каналов с последующим проведением испытаний; 

 

- по ремонту кровли: 

1. После демонтажа асбестоцеметных листов и обрешетки необходимо 

обратить внимание на опирание стропильных ног на мауэрлат. При обнаружении 

повреждений древесины, выполнить необходимый ремонт указанных 

конструкций (см. ведомость объема работ). 

2. Выполнить устройство обрешетки;  

3. Стропила и обрешетку обработать огнебиозащитным составом; 

4. Выполнить устройство нового покрытия кровли; 

5. Устройство фартука из листовой оцинкованной стали; 

6. Устройство водосливной системы 
 
 

Производство работ необходимо осуществлять в соответствии со 

следующими документами: 

• СП 70.13330.2012 «Несущие ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87», 

• СП 12-135-2003 «Безопасность труда в строительстве. Отраслевые типовые 

инструкции по охране труда», 

• другие документы, определяющие правила охраны труда и пожарной 

безопасности. 

Для обеспечения качества работ, применяемые строительные материалы и 

конструкции должны соответствовать требованиям ГОСТов и технических 

условий по их изготовлению. 

 

1.5 Охрана окружающей среды. 

 

При производстве строительно-монтажных работ на объекте образуются 

отходы производства, которые могут быть причиной загрязнения окружающей 

среды. В соответствии с требованиями раздела 10 «Охрана окружающей среды» 

СНиП 3.01.01-85, необходимо выполнять мероприятия по предотвращению 

загрязнённости и загазованности в здании и на прилегающей территории. 

С этой целью следует предусматривать на прилегающей территории 

площадку  складирования отходов производства, которые должны отвозиться в 

места утилизации, обеспеченные договором.  

После окончания строительных работ территория объекта должна быть 

тщательно очищена от мусора, отходов производства и сдана по акту в 

установленной форме. 
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1.6 Техника безопасности, пожарная безопасность 

 

Соблюдение техники безопасности и пожарной безопасности при 

производстве строительно-монтажных работ устанавливается следующими 

документами: 

• СП 12-135-2013 «Безопасность труда в строительстве»; 

• СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87»; 

• Постановление Правительства РФ №390 от 25.04.2012 «О 

противопожарном режиме»; 

• НПБ 160-97 Цвета сигнальные. Знаки пожарной безопасности. Виды 

размеры, общие технические требования; 

и другие документы, определяющие правила охраны труда и пожарной 

безопасности. 
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«Архитектурно-строительные решения » 



Äàòà

Ñòàäèÿ
Èçì.

Ëèñò Ëèñòîâ
Êîë.ó÷

Ð

Ëèñò ¹ äîê. Ïîäïèñü

ÎÎÎ ÏÑÔ "ÐÀÏÈÄ"
Àðõèòåê. ÑåìåíþòèíàÒ.Â.
Ðàçðàá. Êóëàêîâ Â.Ñ 04.17ã.

04.17ã.

1 6

Îáùèå äàííûå

092017.12-ÀÑ

Êàïèòàëüíûé ðåìîíò êðûø ÌÊÄ ïî àäðåñó:
ã. Êîìñîìîëüñê-íà-Àìóðå, ìêð. Òàåæíûé, ä.12

Òåõíè÷åñêèå ðåøåíèÿ, ïðèíÿòûå â ðàáî÷èõ ÷åðòåæàõ, ñîîòâåòñòâóþò òðåáîâàíèÿì ýêîëîãè÷åñêèõ,ñàíèòàðíî-
ãèãèåíè÷åñêèõ, ïðîòèâîïîæàðíûõ è äðóãèõ íîðì è ïðàâèë, äåéñòâóþùèõ íà òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé ôåäåðàöèè, è
îáåñïå÷èâàþò áåçîïàñíóþ äëÿ çäîðîâüÿ ëþäåé ýêñïëóàòàöèþ îáúåêòà ïðè ñîþëþäåíèè è âûïîëíåíèè
ïðåäóñìîòðåííûõ ðàáî÷èìè ÷åðòåæàìè ìåðîïðèÿòèé.

Ãëàâíûé èíæåíåð ïðîåêòà _______________________Êóëàêîâ Â.Ñ.

Âåäîìîñòü îñíîâíûõ êîìïëåêòîâ ðàáî÷èõ ÷åðòåæåé

Ëèñò Ïðèìå÷àíèå

1 Àðõèòåêòóðíî-ñòðîèòåëüíûå ðåøåíèÿ

Íàèìåíîâàíèå

Âåäîìîñòü ññûëî÷íûõ è ïðèëàãàåìûõ äîêóìåíòîâ

Ïðèìå÷àíèåÍàèìåíîâàíèåÎáîçíà÷åíèå

Ññûëî÷íûå äîêèìåíòû

ÃÎÑÒ 14918-80

ÃÎÑÒ 30340-95 Ëèñòû àñáåñòîöåìåíòíûå âîëíèñòûå

Ñòàëü òîíêîëèñòîâàÿ îöèíêîâàííàÿ ñ íåïðåðûâíûõ ëèíèé

ÃÎÑÒ 5781-82 Ñòàëü ãîðÿ÷åêàòàíàÿ äëÿ àðìèðîâàíèÿ æåëåçîáåòîííûõ
êîíñòðóêöèé. Òåõíè÷åñêèå óñëîâèÿ

Ïðèëàãàåìûå äîêèìåíòû

Âåäîìîñòü îáúåìîâ ðàáîò 1 лист

Ïðîêàò ñîðòîâîé ñòàëüíîé ãîðÿ÷åêàòàíûé ïîëîñîâîé.ÃÎÑÒ 103-2006

Äèðåêòîð Ðåäêîëèñ Â.Í. 04.17ã.

Âåäîìîñòü ðàáî÷èõ ÷åðòåæåé îñíîâíîãî êîìïëåêòà

Ëèñò Ïðèìå÷àíèå

1

3

Îáùèå äàííûå

4

2 Ïëàí ñóùåñòâóþùåé êðîâëè

Íàèìåíîâàíèå

.Ïëàí êðîâëè ïîñëå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà

Óçëû êðîâëè 1, 2, 3, 4

Ñëóõîâîå îêíî. Ðàçðåç 1-1. Óçëû 5, 6, 7

Ñõåìà óñòàíîâêè âîäîñëèâíîé ñèñòåìû "ÈÍÑÈ"

5

6

Ñëóõîâûå îêíà ÑÎ-1; ÑÎ-2.

Îáùèå óêàçàíèÿ

1. Äàííûé ïðîåêò âûïîëíåí íà îñíîâàíèè ÌÊ ¹7 îò 27.03.17 è òåõíè÷ñåêîãî çàäàíèÿ çàêàç÷èêà,

Àäðåñ îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà: ã. Êîìñîìîëüñê-íà-Àìóðå, ìêð. Òà¸æíûé, ä.12

2. Ïðîåêò êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà êðûøè ðàçðàáîòàí ñ ó÷åòîì òðåáîâàíèé  ÑÏ 17.13330.2011 "Êðîâëè.

Àêòóàëèçèðîâàííàÿ ðåäàêöèÿ ÑÍèÏ II-26-76".

3. Ïðîåêòîì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ïðåäóñìîòðèâàåòñÿ:

3.1 çàìåíà ñóùåñòâóþùåãî ïîêðûòèÿ êðîâëè èç ëèñòîâ àñáåñòîöåìåíòíûõ âîëíèñòûõ;

3.2 çàìåíà äåðåâÿííîé îáðåøåòêè;

3.3 óñòàíîâêà îãðàæäåíèé äëÿ ñêàòíîé êðîâåëè;

3.4 óñòàíîâêà âîäîñëèâíîé ñèñòåìû.

4. Ïîñëå äåìîíòàæà àñáåñòîöåìåòíûõ ëèñòîâ è îáðåøåòêè íåîáõîäèìî îáðàòèòü âíèìàíèå íà îïèðàíèå

ñòðîïèëüíûõ íîã íà ìàóýðëàò. Ïðè îáíàðóæåíèè ïîâðåæäåíèé äðåâåñèíû, âûïîëíèòü íåîáõîäèìûé ðåìîíò

óêàçàííûõ êîíñòðóêöèé (ñì. âåäîìîñòü îáúåìà ðàáîò).

5. Ïðè ïðîâåäåíèè ðàáîò ïî óñòðîéñòâó êðîâëè çàïðåùàåòñÿ ñêëàäèðîâàíèå ìàòåðèàëîâ íà ïåðåêðûòèè è

åãî ïåðåãðóçêà.

Ïðè âûïîëíåíèè ðàáîò íåîáõîäèìî ñëåäèòü çà òåì, ÷òîáû íå ïîâðåäèòü íåñóùèå êîíñòðóêöèè. Ïåðåä

ðåìîíòîì êðîâëè íåîáõîäèìî ñíÿòü ðàäèî è òåëåâèçèîííûå àíòåííû è äðóãèå óñòðîéñòâà ìåøàþùèå ðåìîíòó

êðîâëè.

6. Âñå ðàáîòû äîëæíû âûïîëíÿòüñÿ ñïåöèàëèñòàìè, èìåþùèìè ëèöåíçèþ íà ïðàâî ïðîèçâîäñòâà äàííîãî

âèäà ðàáîò, ñ îáÿçàòåëüíûì îñóùåñòâëåíèåì òåõíè÷åñêîãî íàäçîðà çà âåäåíèåì ðàáîò è ñîñòàâëåíèåì àêòîâ

îñâèäåòåëüñòâîâàíèÿ ñêðûòûõ ðàáîò.

7. Ïðè âûïîëíåíèè ñòðîèòåëüíûõ ðàáîò íåîáõîäèìî ñîáëþäàòü ïðàâèëà òåõíèêè áåçîïàñíîñòè â

ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ãëàâû ÑÍèÏ 12-03-2001, ÑÍèÏ 12-04-2002 "Áåçîïàñíîñòü òðóäà â

ñòðîèòåëüñòâå", à òàêæå ðóêîâîäñòâîâàòüñÿ âñåìè äåéñòâóþùèìè ïðàâèëàìè îõðàíû òðóäà è òåõíèêè

áåçîïàñíîñòè.
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Ïëàí ñóùåñòâóþùåé êðîâëè
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Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

- Стойка радиовещания

- Вентиляционная шахта

Ïëàí êðîâëè ïîñëå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà

Ïëàí êðîâëè ïîñëå
êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà

Êàïèòàëüíûé ðåìîíò êðûøè ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî àäðåñó:
ã. Êîìñîìîëüñê-íà-Àìóðå, ìêð. Òà¸æíûé, ä.12

1. Размеры здания приняты по данным ФГУП "Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ"
отделение "Комсомльск-на-Амуре".

2. Оси здания приняты условно.
3. Конструкции слуховых окон, вентиляционных шахт остаются без изменений

4. Слуховые окна используются  в качестве выхода на кровлю для осмотра и проведения
ремонтных работ
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500

500

Ф20 АI, lобщ=150,0 п.м.

общий вес -370,5 кг

- 40х4, l=1500,
по шагу стропил
общ.кол-во -168 шт.
общий вес -317,52 кг

Ñêîáà èç ïîëîñû 6õ40, l=1000
øàã 2000 äëÿ ïîäâåñêè
õîäîâîãî ìîñòèêà

1. Ñòðîïèëüíàÿ íîãà ñóùåñòâóþùåé êðûøè.

2.Îáðåøåòêà èç áðóñêà 50õ60

3.Âîëíèñòûå àñáåñòîöåìåíòíûå ëèñòû îáûêíîâåííîãî ïðîôèëÿ ÂÎ ÃÎÑÒ 30340-95

4.Ãâîçäè êðîâåëüíûå ñ óïëîòíèòåëüíîé øàéáîé

3 4
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Óçëû 1, 2, 3, 4

Êàïèòàëüíûé ðåìîíò êðûøè ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî àäðåñó:
ã. Êîìñîìîëüñê-íà-Àìóðå, ìêð. Òà¸æíûé, ä.12
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Ñëóõîâîå îêíî ÑÎ-2
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Êàïèòàëüíûé ðåìîíò êðûøè ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî àäðåñó:
ã. Êîìñîìîëüñê-íà-Àìóðå, ìêð. Òà¸æíûé, ä.12

Ñëóõîâîå îêíî.
Ðàçðåç 1-1. Óçëû 5, 6, 7
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Êàïèòàëüíûé ðåìîíò êðûøè ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî àäðåñó:
ã. Êîìñîìîëüñê-íà-Àìóðå, ìêð. Òà¸æíûé, ä.12

Ñëóõîâûå îêíà ÑÎ-1; ÑÎ-2
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16

96

8

48

135

4

180

45

96

2

Анкер-болт М10х120

Анкер-болт М10х120

сталь с полимерным покрытием

185)

185)

(ЭЖС185)

(УУЖ185)

185)
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Êàïèòàëüíûé ðåìîíò êðûøè ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî àäðåñó:
ã. Êîìñîìîëüñê-íà-Àìóðå, ìêð. Òà¸æíûé, ä.12

Ñõåìà óñòàíîâêè
âîäîñëèâíîé ñèñòåìû


