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1. Методика проведения обследования
Цель работы – оценка технического состояния конструкций кровли многоквартирного жилого дома, разработка рекомендаций для дальнейшей эксплуатации здания.
Таблица 1.1   Методика проведения обследования
	№ п/п
	Наименование работ
	Основной показатель
	Единица измерения
	Количество

	1
	Изучены архивные материалы
	Технический паспорт жилого дома
	Комплект 
	1

	2
	Обмеры и обследование конструкций
	Геометрические обмеры и визуальное обследование  здания
	Обследование
	1

	3
	Восстановлены чертежи строительных конструкций
	-
	
	

	4
	Обследование конструкций кровли
	Геометрические обмеры и визуальное обследование  кровли здания
	Обследование
	1

	5
	Составление технического заключения
	Техническое заключение
	-
	1


2. Описание существующего здания

1) Назначение существующего здания – жилой многоквартирный дом.

2) Количество этажей – 5 (пять).

3) Количество подъездов – 2 (два).

4) Число квартир – 20 (двадцать).

5) Общая полезная площадь здания – 1304,7 м2.

6) Срок эксплуатации здания: год постройки – 1979 г. (38 лет).
7) Фундаменты – ленточный
8) Подвал, цокольный этаж  – подвал
9) Стены наружные – кирпичные
10) Стены внутренние (капитальные) – кирпичные
11) Междуэтажные перекрытия – ж/б плиты
12) Кровля – мягкая рулонная по плитам покрытия 
13) Водосточная система – Организованный внутренний водосток с выводом ливневых стоков на отмостку
14) Вентшахты - кирпичные
15) Полы – дощатые, линолеум, цементные

16) Лифт – отсутствует

17) Средняя внутренняя высота помещений – 2,50м

18) Степень огнестойкости здания – II.  (здания с несущими и ограждающими конструкциями из естественных или искусственных каменных материалов, бетона или железобетона с применением листовых и плитных негорючих материалов.)
Конструктивная система здания бескаркасная, пространственная жесткость здания обеспечивается несущими стенами в продольном и поперечном направлениях, ж/б перекрытиями.
Натурный осмотр здания производился 07.05.2017, проведено визуальное обследование кровли для оценки технического состояния строительных конструкций в соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений», ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения.  Правила обследования  и  мониторинга технического состояния» по внешним признакам и определения объемов работ капитального ремонта.

Проектная документация на здание отсутствует. 

Заказчиком предоставлен паспорт БТИ инв.№ 7274, квартал 104.
Сведения о ранее проводившихся капитальных ремонтах кровли отсутствуют.

Тип кровли – плоская, совмещенная вентилируемая (с техэтажом), выполнен парапет по периметру.

Покрытие кровли – рулонная битумная гидроизоляция более 4 слоев по стяжке и ж/б плитам.

Уклон кровли – 2%.
Тип водостока – организованный внутренний.

3. Результаты обследования конструктивных элементов кровли.
По всей площади кровли наблюдаются разрывы кровельного покрытия, вздутия. Стыки полотнищ рулонного материала расходятся. Примыкание кровельного ковра к трубостойкам антенн не правильное. Отсутствует возвышение кровельного материала у трубостоек антенны, наблюдаются крепления с повреждением кровельного материала.

Наблюдаются  многочисленные разрушения примыканий к вертикальным поверхностям вентшахт, трещины и отслаивание штукатурного слоя, обнажение кирпичной кладки  из керамического кирпича, отдельные участки шахт полностью разрушены. Участок кладки с отверстиями состоит из отдельных кирпичей, не связанных раствором. Прижимная рейка на трубах вентиляции изношена, примыкание рулонного ковра неплотное, отсутствует фартук поверху примыкания. 

У воронок внутреннего водостока отсутствуют защитные решетки. Ограждение кровли местами повреждено. Крышки парапетов отсутствуют.

Вентилируемая часть канализационных стояков выполнена Ø100мм и Ø50мм. Нарушены примыкания к фановым трубам кровли, отсутствуют защитные колпаки. Кровля имеет массовые протечки в жилые помещения.
.
4. Общие выводы и рекомендации
На основе результатов обследования, по обнаруженным дефектам, физический износ кровельного покрытия здания составляет 61-80%.

Рабочая группа специалистов ООО «ДЭС» заключила, что жилой многоквартирный дом, расположенный по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Гамарника, д. 86, нуждается в проведении капитального ремонта с полной заменой кровельного покрытия.

Для дальнейшей эксплуатации здания необходимо выполнить следующие виды работ:

- ремонт штукатурки  по кирпичу  парапетов и вентшахт;

 -ремонт разрушенных участков вентшахт из кирпича;
- ремонт отдельными местами существующего рулонного покрытия;
- устройство покрытий парапетов из листовой оцинкованной стали;

- устройство нового покрытия кровли  из ПВХ-мембраны;

- вывоз строительного мусора на расстояние до 21км.  

Приложение А

Фотографии дефектов и повреждений строительных конструкций

Фото 1. Общий вид жилого дома
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Фото 2. Общий вид кровли
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Фото 3, 4.Отсутствие  крышек парапетов,  разрывы кровли у примыканий к парапетам
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Фото 5. Расходятся стыки рулонов
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Фото 6.Трещины и разрывы в кровле
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Фото 7. Непроектное крепление трубостойки  
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Фото 8. Отсутствие защитной решетки над воронкой водостока  над подъездом №1
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Фото 9. Отсутствие защитной решетки над воронкой, отсутствие уклона к воронке водостока над подъездом №2                                                             
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Фото 10. Разрушение кирпичной кладки вентшахты, износ прижимной рейки примыкания к вентшахте
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Фото 11. Непроектное примыкание к стояку канализации.
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Приложение Б

Дефектная ведомость
	№
	Наименование дефекта конструкции и элемента (узла)
	Описание дефекта
	Рекомендации по устранению
	Объем

	1
	Разрушение гидроизоляции покрытия кровли
	Покрытие имеет разрывы, трещины гидроизоляции. 
	Ремонт кровельного ковра, в местах разрывов, трещин с промазкой битумом, устройство кровельного покрытия из ПВХ мембраны
	100%



	2
	Разрушение гидроизоляции в местах примыканий к вертикальным поверхностям шахт и парапетов  здания
	Покрытие имеет разрывы, трещины гидроизоляции по примыканиям
	Ремонт кровельного ковра, в местах разрывов, трещин с промазкой битумом устройство кровельного покрытия из ПВХ мембраны
	100%

	3
	Дефект гидроизоляции

прохода коммуникаций через водоизоляционный ковер
	В местах выходов антенн и стояков имеются трещины гидроизоляционного материала
	Предусмотреть проектом изготовление данных узлов, в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.
	100%

	4
	Дефекты вентиляционных шахт
	Кладка вентиляционных шахт имеет разрушения кирпичной кладки
	Выполнить перекладку кирпичной кладки вентшахт.
	50% вентшахт

	5
	Отсутствие крышек (обделок) парапетов
	Отсутствуют крышки парапетов. Поверху парапетов выполнена цементно-песчаная стяжка и рулонный ковер.
	Выполнить крышки (обделки) парапетов из кровельной стали 
	100%

	6
	Отсутствие защитных зонтиков
	Отсутствие защитных зонтиков на стояках канализации 
	Устройство защитных зонтиков на стояках канализации и на водоприемных воронках
	100%

	7
	Дефекты ограждения кровли
	Деформации, погнутость ограждения
	Выправка ограждений кровли 
	20%

	9
	Дефекты водоприемных воронок
	Отсутствие зонтов и решеток водоприемных воронок
	Выполнить демонтаж водоприемных воронок, устройство новых воронок
	100%


Приложение В

Копия Акта технического состояния многоквартирного дома
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