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1. Общая часть.

Данный проект разработан в целях организации капитального ремонта Фасада жилого дома № 34 по ул. Пионерская в городе Амурск.
Проект организации строительства разработан в соответствии с:

- «Положением о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», утверждённым постановлением Правительства РФ от 18.02.2008 г № 87;
- СП 48.13330.2011 Организация строительства. Актуализированная редакция СНиП 12-01-2004;
- МДС 12-46-2008 «Методические рекомендации по разработке и оформлению проектов организации строительства, проектов организации демонтажных работ и проектов производства работ»;
- СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве» часть 1 и СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2 Строительное производство»;
- и др. документов по организации строительства.

Проект организации строительства решает организационно-технологические вопросы, определяет расчёт продолжительности строительства, приводит основные рекомендации по технике безопасности, контролю качества, охране окружающей среды, определяет потребность в машинах и механизмах, основных материально-технических ресурсах.

С целью качественного и своевременного выполнения строительно-монтажных работ, соблюдения технологии процесса капитального ремонта, применения наиболее прогрессивных методов производства работ каждая строительная организация, участвующая в работах по капитальному ремонту, разрабатывает проект производства работ (ППР) на выполняемые виды и объёмы работ.

Утверждённые подрядной организацией ППР как на общестроительные, так и на специальные работы, должны быть переданы на объект до начала производства работ.
Запрещается осуществление строительных работ без утверждённых ПОС и ППР. Не допускаются отступления от решений ПОС и ППР без согласования с организациями, разработавшими и утвердившими их.
2. Характеристика района по месту расположения объекта и условий выполнения работ по капитальному ремонту.
г. Амурск. 

За отметку 0.000 сооружения принята отметка пола первого этажа. 

Природно-климатические условия района реконструкции

1.  Место строительства - г. Амурск

2.  Климатический район строительства по СНиП 23-02-2003-IА

3.  Средняя температура нар. воздуха наиболее холодной пятидневки      - 42° С

4.  Расчетное значение веса снегового покрова по СНиП 2.01.07-85(2003) - 120 кгс/м²

5. Нормативный скоростной напор ветра 0.23 кПа в соответствии с СП 20.13330.2011 для 1-го ветрового района.

6.  Степень агрессивного воздействия среды -неагрессивная

7.  Класс ответственности по СНиП 2.01.07-85(2003) - II

8.  Степень огнестойкости по СНиП 21-01-97- II

9.  Коэффициент надежности по классу ответственности здания-0,95

10. Класс конструктивной пожарной опасности С1

11. Класс по функциональной пожарной опасности - Ф 1.3

12.За отметку ±0.000 условно принят уровень чистого пола 1-го этажа 

3. Оценка развитости транспортной инфраструктуры.
Здание находится в зоне городской застройки с развитой транспортной инфраструктурой.

4. Сведения о возможности использования местной рабочей силы при осуществлении капитального ремонта.
В настоящее время в Амурске работает большое количество квалифицированных строительных организаций, готовых осуществлять работы по капитальному ремонту.
Привлечение рабочей силы из других регионов не требуется.

5. Перечень мероприятий по привлечению для осуществления капитального ремонта квалифицированных специалистов.
Участник вправе выполнять работы самостоятельно или с привлечением других лиц. 
1. В случае выполнения работ лично участник должен обладать:

- соответствующим свидетельством о допуске к отдельным видам работ, утвержденным Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 30.12.2009 № 624:
	№ пункта
	III. Виды работ по строительству, реконструкции и капитальному ремонту

	   12
	Защита строительных конструкций, трубопроводов и оборудования (кроме магистральных и промысловых трубопроводов)

	  12.9
	Гидроизоляция строительных конструкций


копия действующей лицензии на осуществление деятельности по монтажу, техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной безопасности зданий и сооружений, выданной Министерством РФ по делам ГО и ЧС, с наличием в составе видов работ (услуг):

- Монтаж, техническое обслуживание и ремонт заполнений проемов в противопожарных преградах (или копия действующей лицензии на производство работ по монтажу, ремонту и обслуживанию средств обеспечения пожарной безопасности зданий и сооружений, выданной Министерством РФ по делам ГО и ЧС, с наличием в составе видов работ (услуг), необходимых для выполнения согласно техническому заданию).
2. В случае необходимости заключения договоров со сторонними организациями, 
участнику необходимо представить документы, подтверждающие готовность привлекаемых организаций выполнять указанные виды работ с приложением выданных саморегулируемой организацией свидетельств о допуске к таким видам работ на данные виды деятельности. При этом участник в соответствии с частью 3 статьи 52 Градостроительного кодекса РФ должен иметь выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к работам:

	№ пункта
	III Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту

	33.
	Работы по организации строительства, реконструкции и капитального ремонта привлекаемым застройщиком или заказчиком на основании договора юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем (генеральным подрядчиком)

	33.3.
	Жилищно-гражданское строительство


6. Характеристика земельного участка.
Земельный участок объекта представлен расположенными на нём жилыми домами и зелёной зоной. 
На прилегающей территории достаточно места для расположения стоянок механизмов и размещения бытовых помещений строителей. 
Места для складирования материалов необходимо расположить на кровле, исходя из суточной потребности в материалах и оборудовании.
7. Описание особенностей проведения работ.

Для обеспечения прохода людей подрядной организации необходимо следить за условием содержания временного защитного ограждения.
В здании постоянно проживают люди, здание не отключено от инженерных систем водо-, тепло-, газо-, электроснабжения.
8. Обоснование организационно – технологической схемы.
Организационно-технологическая схема принята согласно инструкции «Технологические карты на устройство кровель».
Фасадные работы следует выполнять поточным способом с соблюдением следующих условий:

• каждое звено рабочих должно иметь необходимый фронт работ (не менее сменной выработки);

• разрывы во времени между выполнением последовательных процессов должны быть сведены к минимуму;

• каждый конструктивный элемент укладывают после приемки (с участием представителя заказчика) предшествующей работы с занесением соответствующей записи в журнал производства ремонтных работ и составлением акта на скрытые работы;

Последовательность выполнения работ по капитальному ремонту объекта должна обеспечивать открытый фронт работ для структурных подразделений подрядной строительной организации, исключая их простой.
Ремонтные работы.

Для подачи материалов не предусматривается использование машин и механизмов.

Работы по ремонту фасада рекомендуется вести поточно-расчлененным

методом навстречу подаче материалов, избегая использования готовых

участков для складирования и транспортирования материалов.

При выполнении работ руководствоваться указаниями СНиП Ш-20-74.

9. Перечень видов строительных и монтажных работ, подлежащих освидетельствованию с составлением соответствующих актов приемки.
Перечень актов на скрытые работы, оформляемых при капитальном ремонте крыши д. 34 по ул. Пионерская в г. Амурск:

1. Акт на разбивку пятна застройки.

2. Акт на демонтаж конструкций.

3. Акт на монтаж кирпичной кладки.

4. Акт на монолитно-бетонные работы.
5. Акт на заделку швов.
6. Акт на устройство обмазочных, окрасочных огнезащитных покрытий.

7. Акт на устройство оконных и дверных блоков.
8. Акт на гидроизоляцию.

10. Технологическая последовательность работ при выполнении капитального ремонта.
Общестроительные работы осуществляются в соответствии с типовыми технологическими картами и схемами производства работ в составе ППР.
Строительные материалы и конструкции доставляются автомобильным транспортом в объеме суточной потребности. 

Образующиеся при разборке строительных конструкций отходы сортируются и утилизируются.
Работы по капитальному ремонту фасада ведутся в два периода: подготовительный, основной.
В подготовительный период выполняются следующие работы:

• Ограждение и обеспечение опасных рабочих зон знаками безопасности;
• Изготовление сборных элементов, конструкций и деталей для капитального ремонта фасада;

• Очистка фасада от мусора;
• Обеспечение процесса капитального ремонта временными источниками электроэнергии, воды, тепла, организация бытовых помещений;
• Организация мест для временного складирования материалов, конструкций, строительного мусора;
• Доставка на объект техники, конструкций, оборудования и материалов по мере их необходимости;
• Оборудование и укомплектование специально отведенных мест средствами первичного пожаротушения.

В основной период выполняются работы согласно ведомости видов и объемов работ, указанных в техническом задании.
В пусковой период производится подготовка и сдача в эксплуатацию объекта.
Ремонтные работы допускается производить без ограничений по температуре наружного воздуха, производя работы отдельными захватками. Работа должна быть спланирована так, чтобы по окончании смены раскрытый участок фасада был полностью отремонтирован. В процессе ремонтных работ в подвале должно быть исключено увлажнение и промокание основания и теплоизоляции покрытия атмосферными осадками либо протечками из инженерных систем здания. 
У мест проведения работ допускается размещать только баллоны с горючими газами, непосредственно используемые при работе. Не допускается создавать запас баллонов или хранить пустые баллоны у мест проведения работ.

По окончании рабочей смены не разрешается оставлять горючие и взрывоопасные вещества и материалы внутри или на покрытии зданий.
К работам приступают после обеспечения необходимыми материалами и подготовки механизмов, оборудования, приспособлений и инструментов. 
На весь период выполнения работ по капитальному ремонту в месте подачи материалов и оборудования, а также удаления образовавшегося от разборки строительного мусора необходимо:

• Оградить опасную зону работ;

• Обеспечить предупредительные меры в зоне работ, установить временные ограждения или знаки безопасности с надписями «Опасная зона», «Проход и проезд запрещены», в соответствии со схемой организации движения, разработанной специализированной организацией и утверждённой ГИБДД при оформлении разрешения на производство работ. 
11. Обоснование потребностей в кадрах, основных строительных машинах, механизмов, транспортных средствах, в топливе, а также в электрической энергии, воде, временных зданиях и сооружениях.
11.1. Потребность строительных кадрах. 

Обеспечение кадрами осуществляется генподрядной и субподрядными организациями, участвующими в работах по капитальному ремонту.
Потребность в рабочих кадрах определяется на основании трудоёмкости, определенной при составлении сметного расчёта и нормативной продолжительности капитального ремонта.
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Потребность по категориям определяется из общего количества рабочих по Справочному пособию «Разработка проектов организации строительства и проектов производства работ для промышленного строительства».
Количество рабочих принимается min 5 человек, исходя из того, что бригада состоит из 5 человек: два 5-го разряда и три 3-го разряда.
- служащие 1 человек (в том числе, 0,7 – инженер по снабжению материально-технических ресурсов; 0,3 – инженер по технике безопасности).
11.2. Потребность в основных строительных машинах, механизмах и транспортных средствах. 

Потребность строительства в основных строительных машинах и механизмах определена по «Расчётным нормам для составления проектов
 организации строительства», исходя из объёма строительно-монтажных работ, наличия механизмов в строительных организациях города Амурска и принятой технологии производства работ.
Ниже приводится ведомость потребности в машинах и механизмах.
	№ пп
	Наименование
	Марка
	Количество

	1.
	Машины бортовые
	КАМАЗ-5320
	1

	2.
	Автопогрузчики 4т
	Yale GDP 40 VX5
	1

	3. 
	Бетономешалка
	-
	1

	4.
	Горелки газопламенные
	ГВ-252
	2

	5.
	Влагомер 
	Condtrol HYDRO PRO
	2


11.3. Потребность во временных зданиях и сооружениях.

Потребность определяется согласно п. 3.6, таблицы 12 «Пособие по разработке проектов организации строительства и проектов производства работ для жилищно-гражданского строительства» к СНиП 3.01.01-85 «Организация строительного производства».
- Гардеробные для рабочих: S=5*7*0,1=3,5 м²
- Сушилка для одежды и обуви рабочих: S=5*2*0,1=1 м²
- Уборная для всех работающих с учётом 70% мужчин и 30% женщин: S=(1*5*0,1)*0,7+(1*5*0,1)*0,3=0,5 м²
11.4. Потребность в топливе, электрической энергии, воде.
Потребность в топливе, электрической энергии и воде определяется согласно п. 1.1. сборника «Расчетные нормативы для составления проектов организации строительства. Часть 1».

Электрическая мощность: Р=1,09*70*3,54= 270,10 кВа

Топливо: Р=1,09*36*3,54= 138,9 т.

Вода для производственных нужд: В=0,81*0,15*3,54= 0,43 л/сек.

Потребность в воде для хозяйственно-бытовых нужд определяется согласно п. 3.8. «Пособие по разработке проектов организации строительства и проектов производства работ для жилищно-гражданского строительства» к СНиП 3.01.01-85 «Организация строительного производства»:
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Точки подключения электроэнергии, водоснабжения определяются по согласованию с управляющей компанией.
12. Обоснование размеров и оснащения площадок для складирования материалов, конструкций, оборудования.
Размеры и оснащение площадки для складирования материалов, конструкций и оборудования рассчитываются исходя из суточной потребности в материалах.
13. Контроль качества строительно-монтажных работ.
Контроль качества включает:

1. Входной контроль рабочей документации, конструкций, изделий и материалов.

2. Операционный   контроль   качества   строительных   процессов   и производственных операций.

3. Приемочный контроль выполняемых работ.

4. Инспекционный контроль качества.

В процессе производства работ подлежат освидетельствованию некоторые виды работ с составлением актов на скрытые работы и приемки ответственных конструкций (более подробно смотри раздел 9).
При входном контроле проектной документации следует проанализировать всю представленную документацию, включая ПОС и рабочую документацию. При обнаружении недостатков соответствующая документация возвращается на доработку.

Приемку геодезической разбивочной основы у застройщика (заказчика) следует оформлять соответствующим актом.

Результаты входного контроля должны быть документированы. В случае выполнения контроля и испытаний привлеченными аккредитованными лабораториями следует проверить соответствие применяемых ими методов контроля и испытаний установленным стандартам и (или) техническими условиями на контролируемую продукцию. Материалы, изделия, оборудование, несоответствие которых установленным требованиям выявлено входным контролем, следует отделить от пригодных и промаркировать.

Работы с применением этих материалов, изделий и оборудования следует приостановить. Застройщик (заказчик) должен быть извещен о приостановке работ и ее причинах.

Места выполнения контрольных операций, их частота, исполнители, методы и средства измерений, формы записи результатов, порядок принятия решений при выявлении несоответствий установленным требованиям должны соответствовать требованиям проектной, технологической и проектной документации.

Результаты операционного контроля должны быть документированы.

В указанных контрольных процедурах могут участвовать представители соответствующих органов государственного надзора, авторского надзора, а также, при необходимости, независимые эксперты.

Исполнитель работ не позднее, чем за три рабочих дня извещает остальных участников о сроках проведения указанных процедур. Результаты приемки работ, скрываемых последующими работами, в соответствии с требованиями проектной и нормативной документации оформляются актами освидетельствования скрытых работ. Застройщик (заказчик) может потребовать повторного освидетельствования после устранения выявленных дефектов. К процедуре оценки соответствия отдельных конструкций, ярусов конструкций (этажей) исполнитель работ должен представить акты освидетельствования всех скрытых работ, входящих в состав этих конструкций в случае, предусмотренных проектной документацией и (или) договором строительного подряда. Результаты приемки отдельных конструкций должны оформляться актами промежуточной приемки конструкций.
14. Предложения по организации службы лабораторного контроля.
Лабораторный контроль осуществляется, в случае если поставляемые материалы не соответствуют данным указанным в сертификатах соответствия стандартам Российской Федерации, паспортам качества и декларациям о соответствии.
15. Перечень требований, которые должны быть учтены в рабочей документации, разрабатываемой на основе проектной документации.
Разработка рабочей документации не требуется.
16. Обоснование потребности в жилье и социально-бытовом обслуживании персонала.
Предоставление жилья и социально-бытового обслуживания персоналу определяется в соответствии с коллективным договором подрядной организации.
17. Безопасность труда при капитальном ремонте.
Все работы должны быть выполнены в соответствии с требованиями СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве Часть 1. Общие требования», СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве Часть 2. Строительное производство», «Правилами технической эксплуатации электроустановок», «Правилами устройства и безопасной эксплуатации грузоподъемных кранов», а также «Правилами противопожарного режима в Российской Федерации» утвержденные постановлением РФ от 25.04.2012 №390.
При работе с баллонами, находящимися под избыточным давлением необходимо руководствоваться ПБ 03-576-03 «Правила устройства и безопасной эксплуатации сосудов, работающих под давлением».

Курение на территории строительства разрешается только в специально отведённых и оборудованных местах.

Недопустимо совмещение огневых работ с работами, связанными с применением легковоспламеняющихся и горючих жидкостей.

На площадке строительства устанавливаются указатели проездов и проходов, предупредительные знаки, плакаты, и сигналы, видимые как в дневное, так и в ночное время суток.
Рабочее место кровельщика должно быть оснащено следующими средствами пожаротушения и медицинской помощи:

· углекислотными воздушно-пенными огнетушителями, марки ОУ-5, из расчета: не менее 2-х штук на одну секцию фасада ;
· ящиком с песком емкостью 0,5 м3;

· лопатами- 2шт;

· асбестовым полотном – 1 м2;

· аптечкой с набором медикаментов.

Электробезопасность при строительстве здания на участках работ и рабочих местах должна обеспечиваться в соответствии с требованиями ГОСТ 12.1.019 - 79.

При выполнении работ с применением машин в охранных зонах воздушных линий электропередачи необходимо выполнять требования ГОСТ 12.1.051 - 90.

Стропы, траверса и тара в процессе эксплуатации должны подвергаться техническому осмотру в сроки, установленные требованиями Правил устройства и безопасности эксплуатации грузоподъемных кранов, утвержденными Госгортехнадзором РФ, а прочая технологическая оснастка - не реже, чем через каждые 6 месяцев.

Средства подмащивания и другие приспособления, обеспечивающие безопасность производства работ, должны соответствовать требованиям ГОСТ 28012-89, ГОСТ 24259 - 80, ГОСТ 26887-86.

18. Охрана окружающей среды.
Капитальный ремонт предполагается вести с применением технологических процессов и методов, исключающих негативное воздействие на окружающую природную среду.
Работы с использованием шумных механизмов следует проводить только в первую смену, с 9 до 18 часов.

На стройплощадке необходимо иметь контейнер для строительного и бытового мусора, который периодически, по мере накопления его в контейнерах, следует упаковывать в специальные мешки и вывозить подрядной строительной организацией на полигон ТБО.

Производство работ осуществляется в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к организации строительного производства и строительных работ».
19. Расчет продолжительности капитального ремонта.
Нормативная продолжительность капитального ремонта определена по «Нормам продолжительности капитального ремонта жилых и общественных зданий и объектов городского благоустройства», утвержденных Министерством ЖКХ РСФСР по таблице 2 «Выборочный капитальный ремонт», группа ремонта «Г», при площади фасада более 700 м2.
 С учетом п. 14 «Общих положений» применяем коэффициент 1,2 на условия работы в г. Амурск. 
Продолжительность капитального ремонта составит:
Т= 2*1,2= 2,4 мес.

В том числе включая подготовительный период – 5 рабочих дней дней.
20. Перечень мероприятий по организации мониторинга за состоянием зданий и сооружений, расположенных в непосредственной близости от объекта.
При проведении работ по капитальному ремонту несущие конструкции соседних зданий и сооружений не затрагиваются. 
Необходимость в мероприятиях по организации мониторинга за состоянием зданий и сооружений отсутствует.
21. Календарный план капитального ремонта.
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Лист1

		№ пп		Наименование объектов		Сметная стоимость 		Месяцы капитального ремонта

								1		2		3

		1.		Всего по сводному сметному расчёту		933.20		359.88		373.28		186.64

						тыс. руб.		тыс. руб.		тыс. руб.		 тыс. руб.

		2.		Подготовительный период		В составе накладных расходов		0		0		0

		3.		Основной период		933.20		359.88		373.28		186.64

						тыс. руб.		тыс. руб.		тыс. руб.		тыс. руб.

		4.		Показатели задела		100%		40		40		20






Лист1

		Показатель		формула		кол-во		ед. езм

		Нормативная трудоемкость , Н1		-		361		чел/час

		Человекодней при 8-ми час раб. дне. , Н2		Н1/8		45		чел/дней

		Расчетная продолжительность ремонта, Пр		-		60		календ. дней

		Количество работников в день, Р		Н2/Пр		1		чел.

		Из них, по категориям:

		рабочих		Р*84,5/100		1		чел.

		ИТР (в том числе инж по ТБ)		Рх11/100		1		чел.

		Водитель (снабженец)		-		1		чел.

		Итого				3		чел.
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